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一、项目概况
1.项目名称

古牧地镇政府办公区域维修项目

2.项目使用单位

米东区古牧地镇人民政府

3.公司地址

新疆昌吉市建国西路
4.编制单位

新疆东方瀚宇建筑规划设计有限公司

5.编制依据

国家、国网公司、地方政府相关标准和规定

《中华人民共和国建筑法》；
《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019；

《建筑设计防火规范》（GB 50016—2014）2018版；

《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）；

《建筑给水排水设计规范》（GB50015-2019)

《屋面工程技术规范》GB 50345-2012；

《民用建筑电气设计标准》JGB51348-2019；

《公共建筑节能设计标准》 (XJJ034-2017)；

《建筑地面设计规范》GB 50037-2013；

《供配电系统设计规范》（GB50052—2009）；

《建筑照明设计标准》（GB50034-2013）；

二、项目现状 

1.建筑物的基本情况

古牧地镇政府办公区域主楼于1987年03月建成投运，主楼建筑面积2180平方米，共4层（其中地上4层），结构形式为框架结构，建筑防火类别为单多层民用建筑，耐火等级地上二级，设计使用年限50年，抗震设防等级7度，人防类别和防护等级二级，屋面防水等级Ⅱ级，民兵之家面积190.67平方米，纪委武装部面积412平方米，行政执法办公用房面积为391平方米，计生办、司法所面积为509平方米，社保服务大厅面积为165平方米，主要用途为古牧地镇政府综合办公场所。本次主要是办公区域维修项目。
1.维修项目的现状
1）主办公楼

   屋面破损导致局部漏水严重，暖气管道锈蚀老化导致冬季室内温度过低。

三、项目建设内容

该项目为古牧地镇政府自有办公用房，平房办公用房自建成以来近40年未进行全面维修，以及多层办公用房室内及室外多处位置产生了不同程度的污损、损坏，并且房屋无外保温，对房屋的正常使用产生很大影响。以满足基本使用要求为目的，提出以下维修内容。

（一）采暖分系统

1.主办公楼内拆除局部现有暖气罩的活页后在原位置按原尺寸及数量安装暖气罩，楼梯间位置在无活页的地方切割出活口供更换暖气管道后使用活页将切割出的活口进行饰面。
（二）采暖分系统

1.主办公楼内拆除旧的暖气管线及暖气片后在原位置按原尺寸及数量安装新暖气管线和暖气片。

（三）围护分系统

1.主办公楼屋面重新做防水。
四、项目维修规模

本项目为古牧地镇政府主办公楼维修项目，主要包括：
工程量
	项目名称
	序号
	维修内容
	维修工程量
	单位

	
	1
	主办公楼屋顶防水（4mm一遍）4+4SBS
	823.1
	㎡

	
	2
	镀锌钢管DN50（含管件）
	216
	米

	
	3
	镀锌钢管DN100（含管件）
	108
	米

	
	4
	φ32散热水管（ppr管）
	320
	米

	
	5
	钢制散热器
	2804
	片

	
	6
	管道支架
	123.4
	KG

	
	7
	截止阀DN25
	66
	个

	
	8
	暖气排气阀DN25
	124
	个

	
	9
	放气阀DN25
	12
	个

	
	10
	截止阀DN100
	2
	个

	
	11
	开孔（打洞）ND40
	108
	个

	
	12
	开孔（打洞）ND75
	223
	个

	
	13
	开孔（打洞）ND120
	4
	个

	
	14
	安装矿棉板吊顶
	223
	㎡

	
	15
	安装木制角线
	48
	米

	
	16
	安装卫生间隔断
	20
	㎡

	
	17
	乳胶漆粉刷三遍
	1662.8
	㎡

	
	18
	武装部房间安装塑料扣板
	108
	㎡

	
	19
	武装部房间线槽PVC25
	50
	m

	
	20
	武装部房间配线BV3*2.5
	50
	m

	
	21
	武装部房间刮腻子
	108
	㎡

	
	22
	武装部房间接线盒
	6
	个

	
	23
	武装部房间普通灯具
	2
	套

	
	24
	武装部房间送配电装置系统
	1
	系统

	
	25
	武装部房间插座
	4
	个

	
	26
	武装部房间照明开关
	2
	个

	
	27
	YJV2*16铜芯线
	150
	m

	
	28
	100毫安4P漏电保护器
	1
	个

	
	29
	YJV2*50铜芯线
	43
	m

	
	30
	铜接线端子
	8
	个


五、主要技术方案
1.设计说明

本项目为古牧地镇政府办公区域维修项目，主要对现有主办公楼的围护分系统，采暖分系统。
2.设计依据
1、甲方与设计单位签订的该项目设计合同

2、全国民用建筑工程设计技术措施节能专篇（建筑）2007年

3、《房屋建筑制图统一标准》 GB/T50001—2017
4、《民用建筑隔声设计规范》GB50118—2010

5、《民用建筑热工设计规范》 GB50176—2016
6、《公共建筑节能设计标准》 (XJJ034-2017)

7、《建筑设计防火规范》（GB 50016—2014）2018版
8、《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）
9、《屋面工程技术规范》GB 50345-2012

10、《建筑地面设计规范》GB 50037-2013
    11、《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353—2013

12、《建筑制图标准》GB/T50104—2010

13、国家与地方的现行规范规程、标准、规划建筑技术措施

14、《办公建筑设计规范》JGJ 67-2019
15、《屋面工程技术规范》GB5034-2012

16、《建筑工程设计文件编制深度的规定》建设〔1992〕102号

17、《中华人民共和国工程建设标准强制性条文 房屋建筑部分》（2013年版）

18、本楼设计/竣工图及其它相关资料

19、《建筑工程设计文件编制深度的规定》建设〔1992〕102号

20、《中华人民共和国工程建设标准强制性条文 房屋建筑部分》（2013年版）

3.技术方案

装修分系统：
暖气罩子系统：

拆除原有暖气罩的活动百叶位置，从空挡处将现状暖气片及暖气管线拆除后重新安装新的暖气管线和暖气片后把活动百叶盖板重新安装。楼梯间位置的管道位置需要把现状暖气罩下方切割后更换管道，把切割下来的板块安装卡扣可以原位置卡进切割形成的空缺处。

采暖分系统：
本工程设计范围为古牧地镇政府主办公楼室内采暖系统改造，将建筑内采暖主管、暖气片进行更换。

更换暖气管线：

焊接钢管暖气管φ80主管，φ32散热小管，直径＞32使用焊接，直径≤32使用丝接，散热片使用内腔洁净无砂铸铁散热器，单片散热量每片不小于110W。

采暖系统设计

1.采暖热源

由现状市政供热管网供给55/45℃热水为本建筑采暖。

2.设计参数

室外设计温度-19.2°C，室内设计温度：

房间名称
走道
办公室
卫生间

室内计算温度
18℃
20℃
18℃
18℃
25℃

3.外围护结构保温系数

围护结构名称
外墙
接触空气楼板
外窗
屋面

传热系数（W/㎡·k）
0.39
0.45
2.20
0.29

4.系统形式

采用板式暖气片采暖系统，主管采用同程式系统，接至每个环路供回水立管。

5.采暖热负荷

采暖热指标50W/平方米，热负荷153.6kW，系统阻力9.3kpa。

4.3.5.4管道敷设

1.采暖管道采用焊接钢管，管道连接：管径DN≤320mm时为丝接，管径DN＞320mm时为焊接。

2.所有管道干管，其转弯处采用煨弯或机制弯头焊接，不容许采用丝接弯头等管件，但做膨胀用的转弯处只能采用煨弯。采暖管道转弯处要用煨弯，其半径不得小于管道公称直径的四倍，管道穿墙与楼板时应加套管，套管应比管道外径大6-8mm，套管穿墙时与墙饰面平，穿楼板时，底部与楼板平，上面高出地面2cm。

3.阀门按以下规定选用：管径DN＜50mm采用截止阀；管径DN＞70mm，采用蝶阀，工作压力为1.0MPa。

4.管道穿过伸缩缝时，应加设钢制套管，套管管径以周围留有缝隙为原则，缝隙内用沥青麻丝填塞。管道穿过墙壁和楼板时，须加设钢制套管，穿楼板的套管底部应与楼板底面相平顶部应高出地面20mm。

5. 明敷回水干管和连接散热器的水平支管遇到凸出墙面的柱子时，应绕柱安装。

围护分系统：
屋面防水：铲除原有屋面的原有防水至基层。
保护层；20厚细石混凝土磨平压光，1*1m分格，缝宽25，密封膏嵌缝。

3mm厚SBS自带板岩防水卷材2道。
30厚C20细石砼找平层，沿女儿墙留40宽缝，聚苯板填实。
1:6水泥珍珠岩找2%坡，坡向雨水口。
现浇钢筋混凝土屋面板随打随抹平压光。
基层（清理干净）
六、项目投资概算

1.编制依据

（1）本工程设计方案图纸及相关说明材料；

（2）定额采用《全统装饰装修工程消耗量定额昌吉地区单位估价表(2010)》；《全统安装工程预算定额昌吉地区单位估价表(2010)》；
（3）建筑安装工程取费执行《工程量清单项目计量规范（2013-新疆）》（文号）；

（4） 建设工程材料价格执行《昌吉市2023年二季度建设工程除税综合信息价；

（5）其他需要计列的相关文件按下列各式编写：

1、工程设计费：按照国家《工程勘察设计收费管理规定》计价格【2002】10号文的规定，按内插法计算。

2、工程监理费：按照国家发布的《建设工程监理与相关服务收费管理规定》（发改价格【2007】670号文）的规定，按内插法计算。

3、招标代理服务费：按照国家发改委发改价格【2011】534号文标准进行计算，按内插法计算而得。

4、工程造价咨询服务费：按中国建设工程造价管理协会中价协【2013】35号文的收费标准估算。

2.投资概算核定

本项目总投资为70万元。其中：建筑安装工程费   万元，其他费用  万元，基本预备费   万元。投资具体情况详见工程量清单及造价。
项目总估算表（表一）
  工程名称：古牧地镇政府办公区域维修项目     （单位万元）

	序号
	名称
	建筑土建、安装工程费
	设备购置费
	其它费用
	总值

	一、
	建筑安装工程费用合计
	
	　
	　
	

	1、
	装饰装修
	
	
	
	

	2、
	围护
	
	
	
	

	3、
	采暖
	
	
	
	

	二、
	工程建设其它费用
	　
	　
	　
	　

	1、
	设计费
	　
	
	
	

	2、
	工程监理费
	
	
	
	

	3、
	工程造价咨询费
	
	
	
	

	　
	小计：
	　
	　
	
	

	　
	第一、二部分工程费用小计
	　
	　
	　
	

	三、
	基本预备费
	
	
	
	

	三、
	总投资额
	　
	　
	
	70


七、项目经济性与财务合规性
1.项目经济性

经济性：本项目实施后，有效改善作业环境，提高工作效率和作业质量，完善办公楼围护、采暖、装饰装修分系统的缺陷，增加设备的可靠性。该项目投资预算合理，取费参照2010年颁布的《新疆维吾尔自治区建筑工程消耗量定额（实体项目）》、《新疆维吾尔自治区建筑工程消耗量定额（措施项目）》、基价套用《2010年昌吉地区单位估价表（实体项目）》、《2010年昌吉地区单位估价表（措施项目）》及《2010年昌吉地区单位估价表（装饰装修）》执行，投入成本合理，投资预算详细合理，满足编制年度项目支出预算与资金支出预算的需要。

古牧地镇政府办公区域维修项目，总投资70万元（含前期费），工作内容包括装饰装修分系统、采暖分系统、围护分系统。

本项目实施后，可以改善古牧地镇政府办公楼的使用环境。

2.项目财务合规性

该项目为维修项目，主要以恢复使用功能为主，未包含固定资产零购内容，不存在项目拆分情况，维修区域及设施明确，且该设施三年内无维修、维修记录。

八、项目实施工期安排
本项目批准后，项目单位将严格按照国网公司维修项目管理的有关规定和标准，积极开展各项工作。项目实施计划安排3个月，项目2023年6月开始，2021年9月项目完工。
1.前期工作

内容包括项目申请报告编制、评估、审批、；落实各项设计基础条件，开展施工方案的技术交流、询价、考察等工作；可研方案编制、可研方案审查；进入公司年度计划；共2个月。

2.工程实施准备

内容包括设计招标、初步设计、初步设计批复、施工图设计、清单编制、施工招标、施工准备等共1个月。

3.施工、验收

内容包括项目施工，竣工验收、结算审计共4个月。
               项目实施进度表（表三）

	序号
	工作内容
	2023年

	
	
	6月
	7月
	8月
	9月
	10月
	11月

	1
	前期准备、可研方案审查
	——
	
	
	
	
	

	2
	进入年度计划
	——
	
	
	
	
	

	3
	设计招标、初步设计及审查
	——
	
	
	
	
	

	5
	施工
	
	——
	——
	——
	
	

	6
	验收、结算审计
	
	
	
	
	——
	


九、现有设备物资处置方案
1.拆除情况预计

拆除量

	项目名称
	序号
	拆除内容
	维修工程量
	单位

	
	1
	主办公楼屋顶防水拆除
	823.5
	平方米

	
	2
	主办公楼内更换暖气数量:楼梯间及走廊，卫生间总共19组，每组15片，办公室北侧40组，每组20片，南侧总共49组，每组22片，一楼大厅4组，每组26片。
	1
	项

	
	3
	φ80主管
	150
	米

	
	4
	φ32散热小管（钢管）
	1200
	米

	
	5
	主办公楼暖气罩局部拆除
	295.8
	平方米

	
	6
	拆除管道
	644
	米

	
	7
	拆除卫生间隔断
	20
	平方米

	
	8
	拆除天棚吊顶（垃圾外运）
	223
	平方米

	
	9
	铲除现状内墙皮
	1771.8
	平方米


2.处置方案
（1）可重复利用的设备、材料，待土建施工完成后，进行恢复安装。

（2）无法重复利用的设备、材料：固定资产按照流程进行物资报废，其余设备及材料作为施工垃圾及时清理。
十、附件

 预算明细表
编号：01
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项目单位：米东区古牧地镇人民政府


编制单位：新疆东方瀚宇建筑规划设计有限公司
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